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Referat af ekstraordinaer generalforsamling i Roskilde Havneselskab A.m.b.a. afholdt
mandag den 24. november 2014 Kkl. 19:00 i Roskilde Sejlklubs klubhus, Strandgade 12, Roskilde

Formanden Orla Kristensen startede den ekstraordin®re generalforsamling med at byde de fremmgdte
andelshavere velkommen, hvorefter mgdet startede med:

1. Valg af dirigent

Helge Kingo blev valgt til dirigent.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt. Der var mgdt 136 stemmeberettigede op og
generalforsamlingen var dermed lovlig og beslutningsdygtig.

Helge Kingo blev herefter afbrudt af Jgrgen Nilsson som gnskede at EGF blev aflyst, idet han h®vdede at den
omstendighed, at han ikke havde faet anvist plads til Ole Rgmer efter en havneudvidelse, betgd at alle forhold ikke var
belyst og dermed kunne man ikke stemme om bestyrelsens forslag.

Bgrge Frederiksen gjorde opmarksom pa at aftenens eneste punkt handlede om havneudvidelsen.

Herefter var der en del spgrgsmal/svar gaende pa en ny placering af Ole Rgmer, som skriftlig foreslaet af bestyrelsen
enten i inderhavnen eller for enden af BroA. Til sidst lukkede dirigenten diskussionen og gjorde endnu engang
opmearksom pa at aftenens emne kun var havneudvidelsen, og gav herefter ordet til formanden Orla Kristensen.

2. Bestyrelsens redeggrelse om havneudvidelsen

Formanden gennemgik bestyrelsens redeggrelse om havneudvidelsen og konstaterede som det fgrste, at det mandat
bestyrelsen fik i 2009 og som indeholdt betingelser om fuld finansiering fra 110 nye andele ikke kunne opfyldes og at
anlegsbudgettet var overskredet med 450.000 kr.

Formanden fortsatte sin prasentation med at fortelle, at baggrunden for en havneudvidelse stadig er geldende,
herunder:

Pres pa kajanlegget pga. stgrre bade

Stor venteliste

Beskyttelse af den gamle havns broer (Bro C)

Bedre driftsgkonomi.

Samt ca. 40 nye henvendelser for en plads hvert ar. (35 nye indskydere alene i ar)

Og at det formentlig er sidste mulighed for en havneudvidelse i fjorden pga. Natura 2010

Antallet af indskydere er pt 90.

Derfor gik bestyrelsen i gang med at undersgge mulighederne for en havneudvidelse og der blev nedsat en
arbejdsgruppe, som skulle udarbejde udbudsmateriale, hvor minimumskrav til anleegget og forankring laves pa
baggrund af bglgeurorapporten som DHI har lavet.

I udbudsmaterialet indgar alle undersggelser og anlegstilladelser og entreprengren skal dimensionere efter bl.a.
bglgeurorapporten, vanddybder og kort over dybden til fast bund. Leverandgren skal i forbindelse med forprojektet
(detailprojekteringen) verificere at dimensioneringen er korrekt.

Orla Kristensen gennemgik udbudsvurderinger, anleegsbudget samt driftsbudget og forklarede baggrunden for at man
ud af de syv tilbud havde valgte SF Pontona som leverandgr.

Helge Hansen Spurgte hvor meget vi selv skal lave?
Formanden svarede: Pladserne pa Bro C, Bro D og vindskarm laver vi selv. Alt andet leveres ferdigt. Og uden ekstra
udgifter til montering.

Ole Bgnding. Er prisen pa havbundsundersggelser baseret pa hvor meget der skal undersgges?
Formanden: Vi har faet et budget fra Vikingeskibsmuseet og samtidig er vi i gang med at se pa alternative priser pa
havbundsundersggelser og vil naturligvis vaelge den billigste.



Merete Laurent; Hvad sker der hvis man finder ting pa bunden? Kan RHS sa blive palagt at betale for opgravningen af
eventuelle vikingeskibe?
Formanden: De bliver liggende. Museet har ingen forventning til at vi finder noget, ej heller et gnske om at fa det op.

Og hvad hvis man finder noget meget interessant, spgrger Merete Laurent.
Formanden: Sa er det en anden sag.

Preben Rasmussen. Bliver arbejdet sat i sta hvis man finder noget meget interessant?

Formanden: Hvis der findes noget som giver en gkonomisk belastning for projektet bliver projektet stoppet. Vi kan ikke
bere stgrre udgiftsposter. Aftalen med leverandgren vil blive, at disse undersggelser skal vere afsluttet for vi gar i gang
med projektet.

Niels Erik Sgrensen: Stolpelgsningen har den fordel at de kan placeres fleksibelt. Finder man noget, kan man flytte
stolpen til den ene eller anden side.

Merete Laurent: Hvad koster det hvis vi skal bruge flere stolper?

Formanden: Hvis det viser sig at vi skal bruge l&ngere pale, vil vi undersgge det nermere og finde den korrekte dybde
og herefter bruge de mest egnede stolper. Afventer svar pa pris for ekstra pale, men Verner Jensen oplyste fra salen at
den kostede ca 48.0000 kr, Samtidig er svejsningen dyr og det kan hurtigt blive til op til 100.000 kr pr. ekstra pzl.
Bestyresen har ikke modtaget prisen pa eventuelle forlengelser eller ekstra pale endnu.

Jgrgen Nilsson: er RUC’s vanddybdemalinger stadig valide?
Formanden: Bestyrelsen har ingen grund til at antage at undersggelserne er forkerte.
Bjarne Nielsen: RUC’s undersggelser fra 1977 ligger den til grund for @-havnens placering og udarbejdelse.?

Helge Kingo svarede at det gjorde den og forklarede at man i 1977 rent anlegsteknisk kunne laske/forlenge
treestolperne med granrafter.

Herefter fulgte en leengere diskussion vedrgrende placering af Ole Rgmer:

Merete Laurent: er der ingen udgift forbundet med Ole Rgmers flytning?
Formanden: Der er ikke specielle udgifter forbundet i forbindelse med flytningen til de 2 foreslaede pladser.
Jgrgen Nilson: De to foreslaede lgsninger er ikke acceptable.

Peter Saaby Hansen spurgte om der var plads nok til 90 bade mere pa “bananen”. Formanden svarede at han naturligvis
ikke kan sige, hvor mange yderligere pladser der kan aftales med Roskilde Kommune, men at i takt med at flere og flere
velger at blive i vandet vinteren over, forventes at kun er et mindre antal der eventuelt skal pa Dyrskuepladsen.

Formanden fortsztter orienteringen om bglgeurorapport, herunder refererede han kort, at andelshaver Niels G
Mortensen fra DTU/Risg havde kigget pa rapportens forudsatninger og hans vurdering,var at DHIs
rapportforudsatninger ligger lidt under hvad han havde beregnet sig frem til. Formanden bad Niels Mortensen om at
give en redeggrelse for sin undersggelse.

Niels Gylling oplyser, at bglgeurorapporten efter hans beregninger er baseret pa 5% lavere vindhastigheder men ogsa at
det kan tilskrives statiske usikkerheder. Hans beregninger tal er fra vindstatistikker for perioden 1962 til 2013.

Jgrgen Nilsson: hvor langt ud i fremtiden galder rapportens tal?
Niels Gylling Mortensen: Tallene @ndrer sig ikke. Fremskrivning af tallene bygger pa historiske tal.

Helge Hansen: Jeg har set meget store bglger. Bglger der er vasentligt hgjere end de 63 cm, der henvises til i
bglgeurorapporten. Det ma have en voldsom pavirkning pa broerne, og vil palene ikke ga lgs?

Kim Rgrbeek: Stgrste signifikante bglge er mélt til 63 cm kurs 330 grader, malt over 20 min. Man kan opleve hgjere
bglger fra andre retninger, som ikke giver stor pavirkning pa anlegget, og det @ndrer maksimalt den signifikante
bglgehgjde til 68 cm.

Formanden oplyste, at leverandgren kvalitetssikrer sine beregninger pa stalrgrene og nar de foreligger vil bestyrelsen
udsende dem til andelshaverne. Prisen for ekstra pale eller forlengelse af paele vil ogsa blive videresendt til
andelshaverne.



Verner Hansen gnskede flere p&le af hensyn til museets sikkerhed.
Formanden: Vi har féet at vide at det er tilstreekkeligt med det antal paele som ligger i anbefalingen og da leverandgren
er verdens stgrste leverandgr af flydehavne ma de tilskrives vis erfaring.

Niels F: Kan vi stormflods-forsikre anlegget.
Formanden: Ja —det kan vi, det hat vi undersggt.

Jgrgen Nilsson: Slitagen er voldsom pa sadan et anleg, kan man beregne pa dette?
Formanden: Vi vil forsgge om vi kan fa dette oplyst.

Erik Ludvigsen: Efter 10 ar og ikke fgr, skal man satte zinkanoder pa stolperne. Der forventes ingen tering de forste ti
ar.

Verner Hansen: hvor langt skal pzlene ned i fast grund?
Formanden: De skal 4 meter ned.

3. Bestyrelsens beslutningsforslag til havneudvidelse

Herefter var der ikke yderligere kommentarer og spgrgsmal og Helge Kingo kunne give formanden ordet for
prasentation af pkt. 3:

Men inden da udbad Flemming Barfod sig om ordet:

Kort opsummering

- Havneudvidelsen hviler pa nogle forudsatninger, som blev bekrzaftet for 1% ar siden (GF 2013)
o Atalle 110 andele er tegnet og betalt
o Atudvidelsen finansieres af de ny andele
o Af "tillegsudgifter ikke kan opsta” (fastpris kontrakt)
- Ingen af foruds@tningerne er opfyldt i det ny projekt, (hvilket bestyrelsen selv meddeler).
- Vimedejere af havnen har faet kun 14 dage + et infomgde til at leese / forsta / belyse / vurdere oplysninger af
teknisk og gkonomisk karakter. Det er kritisabelt vi ikke er orienteret tidligere! Og har faet sa begraenset
materiale

Personlig begrundelse for at stemme nej

a. Driftsbudgettet for 2015 (+90 andele) i forhold til budgettet for 2014.
i. Stigningen i indtegter udggr +24% / stigning i udgifter +8%. Derfor viser budgettet for 2015
en dramatisk stigning i overskuddet. (Det ville selv Lego vare stolt af). Som gkonom vil
jeg sige, at det er “For godt til at veere sandt” — Jeg tror ikke det holder. Budgettet er
overoptimistisk.

b. Anlegsbudget
i. Der mangler udgifter til 1) masteskur, 2) flytning af Ole Rgmer, 3) udvendige skermvagge
pé de 7 bglgebryder-pontoner mod N@, 4) mulige “tillegsudgifter”, hvis udbudsmaterialet
afviger fra realiteterne. (fx vanddybde > 20 m) - Budgettet er ikke et ”worse case budget”
ii. Jeg tror derfor ikke pa, at det kun er ca 1,5 mio kr, der lanes eller kautioneres af
Havneselskabet - belgbet bliver stgrre.

c. Ledige havnepladser
i. Der er mange andelshavere i RHS med alderen 70+ incl mig selv. Der vil komme en
salgspukkel af havnepladser inden for de neste 10 ar. Jeg er overbevist om, der vil komme
ledige havnepladser i Roskilde inden for denne periode. Ligesom der nu er kommet i
Veddelev, Jyllinge, Frederikssund, Lynaes, Hundested, Holbzk og de 4 havne i Kgge bugt.

Formanden takkede Flemming for hans holdningstilkendegivelse og fremlagde herefter beslutningsforslag til udvidelse
af Roskilde Lystbadehavn:

Generalforsamlingen bemyndiger selskabets bestyrelse til, at igangsatte udvidelse af Roskilde havn under fglgende
forudsatninger:



Udvidelsen finder sted pa baggrund af kystdirektoratets tilladelse, tegninger af havneudvidelsen, beskrivelse i tilbud fra
SF Pontona samt det af bestyrelsen fremlagte anlaegs- og driftsbudget fra bestyrelsen.

Der vil til opstart blive etableret 90 pladser af projektets 110 pladser, de resterende pladser etableres nar der matte vise
sig behov herfor.

Det forudszttes, at Brugs og Driftsaftale, med Roskilde Kommune Pkt 1. Havneselskabets overordnede formal 3
afsnit” @ndres saledes, at max antal andelshavere pa 260, udgar”.

Arbejdet kan fgrst igangsattes nar den tegnede andelskapital i sin helhed er indbetalt pa sperrede bankkonti eller der er
stillet tilsvarende bankgaranti. Der skal som min. vare indbetalt 90 x 48000kr.

Til finansiering af havneudvidelsen, kan bestyrelsen af selskabets driftskapital anvende et belgb pa max 450 000 kr
samt optage 1an pa 1.040.000 kr. I takt med udvidelsen fra 90 til 110 pladser anvendes den indskudte andelskapital til
nedbringelse af lanet.

Dirigenten gav herefter ordet frit for spgrgsmal.

Erik Fejerskov: Skal der sa bygges flere flydebroer, nar de sidste 20 andele er solgt?
Formanden: Nej. De bliver anlagt pa ydersiden af C broen eftersom behovet opstar.

Herefter opstod der en diskussion om hvorvidt forslaget kunne godkendes ved et simpelt flertal.

Troels Nissen mener ikke at det er lovligt. Han refererede summarisk til en retsafggrelse i en andelsforening, der skulle
have lagt nyt tag.

Jgrgen Nilsson h@vder, at beslutningen er ulovlig i forhold til den generelle andelslovgivning. JN nedlegger protest
mod afstemningen og indikerer et sagsanleg.

Inger Kehlet: Beslutningen kraver 2/3 dels godkendelse, da det er en vasentlig beslutning. Erkendte at det ikke stod i
vedtegterne.

Dirigenten refererede paragraf 22 i vedtegterne.

Merete Laurent: Vi bgr bruge pengene pa at vedligeholde de gamle broer i stedet.
Per Harvge: Forholdene pa land er uacceptable. Og kan Rgmer ikke blive pa C broen. Kan vi udsatte beslutningen til
foraret indtil vi er faerdige med alle undersggelser?

Formanden: Vi er kommet sa langt at vi skal finde en afggrelse nu. Projektet har veeret undervejs i s mange ar at vi
risikerer at det bliver dyrere, det nuverende tilbud udlgber og at vores anlagstilladelse med Kystdirektoratet udlgber.

Per Rasmussen: Vi skal ggre Roskilde havn til en spendende havn og tage imod chancen nu. Det er en fremtidssikring
vi skal tenke pa. Ogsa om 10 eller 20 ar skal her vaere spendende at veere.

Lone @stergaard: Jeg er skeptisk og bekymret og hvor mange af de 90 indskydere vi har, springer i malet og hvor leenge
skal vi sa vente?

Peter Andersen: Sker der @ndringer omkring P forholdene.

Formanden: Der kommer ingen vasentlige @ndringer pa dette omrade.

Ole Bggild roste bestyrelsen for deres store arbejde. Synes det drejer sig om at se fremtiden i mgde og skabe en havn til
glede for os alle og kommende badejere som f.eks. vor egne bgrn og bgrnebgrn.

Peter Saaby henviste til det faktum, at der er en del andelshavere, som er lidt "gra i toppen" - altsa aldersmeessigt
modne. Sa for, at styrke og forny havneselskabet mente han, at vi netop har brug for at fa nye og gerne yngre
andelshavere ind.

Han mindede ogsé om den tid hvor han selv stod "uden for" og ventede i ca. 10 ar pa en havneplads: Det betgd, at
havneplads i Vallensbak desvarre var ngdvendigt. Og at de sidste ar pa venteliste resulterede i serigse overvejelser om
at veelge anden havn end Roskilde Havn.

Finn Halken: Der bliver jo ikke sat noget i gang uden at alle 90 pladser er solgt. Bestyrelsen har lagt et stort arbejde i
denne op gave og hvis vi ser pa likviditeten har vi allerede efter 1 ar en gget indtegt pa 450.000 kr. og yderligere 3 ar
1,5 mio. kr. Herefter har vi igen en meget sund gkonomi.

Verner Hansen: Er havneanl®gget risikovurderet?
Formanden: Det er der ingen myndighed der kraver. Det er altid leverandgrens og bygherrens ansvar.



Niels Frederiksen: Jeg troede vi skulle vere gkonomisk neutrale?
Finn Halken: Vi kan jo til den tid vurdere om pengene skal udbetales eller hvad der skal ske med overskuddet.

Stig Ekblom: Bestyrelsen har arbejdet vedholdende og serigst. Man glemmer at de ogsa bliver ramt hvis det skulle vise
sig at ga galt.

Herefter fremlagde formanden bestyrelsens motivering

Forslaget indebaerer en omkostning for Havneselskabet. Denne omkostning vil imidlertid vere afggrende for en
fremtidssikring for vores havn og dermed samlede aktiver. Omkostninger bares af den kommende drift og dermed af

bade nye og nuvarende andelshavere.

Ved at indfase antallet af nye andelshavere efter behov tilgodeses muligheden for at nuverende andelshavere kan
athande deres andel.

Med yderlige 90-110 pladser vil driften af savel det gamle havneanlaeg, som det nye vere robust i mange ar, og
udvidelsen vil beskytte det eksisterende anleg og mindske bglgeuro ved sejlklubbens broer. Endvidere er der taget
hgjde for at badejerne anskaffer stgrre og bredere bade.

Det er bestyrelsens vurdering, at det fremover vil blive overordentlig vanskeligt, at opna anlagstilladelser i Roskilde
Fjord, hvorfor vi mener at den nuvaerende mulighed bgr udnyttes.

Det blev foreslaet at havneselskabet skulle opkgbe andele som ikke kunne szlges.

Formanden: Det kan selskabet ikke iflg vedtegterne.

Per Harvge spurgte ind til hvad der ville ske hvis der kom nye forudsetninger ved undersggelsen af bundforhold.

Formanden foreslog at vi indfgjer fglgende i beslutningsforslag:
”Det forudsettes endvidere at de marineark@ologiske undersggelser ikke @ndrer forudsatningerne.”

Flemming Barfoed spurgte til hvor leenge vi skulle vente pa at andelskapitalen for de 90 pladser er indbetalt, eller hvor
lenge gelder mandatet, som vi skal stemme om holder.
Formanden kunne oplyse at vi det senere ar har haft 15-17 handler arligt, 40 henvendelser om aret pa en havneplads og
35 nye indskydere i 2014. Bestyrelsen forventer, at de nuvarende indskydere skal indbetale det resterende belgb medio
januar md 2015.
Herefter gik man til skriftlig afstemning.
Forslaget blev herefter vedtaget med 77 for, 54 imod og 5 blanke.

4. Eventuelt

Der var ingen indslag under eventuelt og formanden takkede for en god debat.

Ordlyden i det vedtagne forslag kom til at se sdledes ud:
”Generalforsamlingen bemyndiger selskabets bestyrelse til, at igangscette udvidelse af Roskilde havn under fplgende
forudscetninger:

Udvidelsen finder sted pa baggrund af kystdirektoratets tilladelse, tegninger af havneudvidelsen, beskrivelse i tilbud fra
SF Pontona samt det af bestyrelsen fremlagte anleegs- og driftsbudget fra bestyrelsen.

Der vil til opstart blive etableret 90 pladser af projektets 110 pladser, de resterende pladser etableres nar der mdatte
vise sig behov herfor.

Det forudscettes, at Brugs og Driftsaftale, med Roskilde Kommune Pkt 1. Havneselskabets overordnede formal 3
afsnit” eendres saledes, at max antal andelshavere pa 260, udgar”.



Arbejdet kan fgrst igangscettes nadr den tegnede andelskapital i sin helhed er indbetalt pa speerrede bankkonti eller der
er stillet tilsvarende bankgaranti. Der skal som min. veere indbetalt 90 x 48000kr.

Til finansiering af havneudvidelsen, kan bestyrelsen af selskabets driftskapital anvende et belpb pa max 450 000 kr
samt optage lan pa 1.040.000 kr. I takt med udvidelsen fra 90 til 110 pladser anvendes den indskudte andelskapital til
nedbringelse af lanet.

Det forudscettes endvidere at de marinearkceeologiske undersggelser ikke cendrer forudscetningerne.”

Roskilde, den 30. november 2014

Referent: Dirigent

Sven Hvid/Henriette Theill Helge Kingo



