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Modernisering af toiletforhold og havnekontor

Bestyrelsen har fgrt drgftelser med Roskilde Kommune om renovering mm af havnekontorbygningen.
Da sagen nu bliver forelagt de politiske organer i kommunen, vil der uden tvivl ske en offentligggrelse
af de planer, som bestyrelsen har arbejdet med.

Med dette nyhedsbrev vil bestyrelsen orientere andelshaverne om de overvejelser og de muligheder,
der er drgftet med kommunen. Samtidig far I hermed en forhdndsorientering, som I kan drgfte ind-
byrdes og dermed have en holdning til ved den kommende generalforsamling.

Redeggrelse

Ved de seneste 2 generalforsamlinger i Havneselskabet
har der vaeret fokuseret pa de miserable toilet- og bade-
forhold i Strandgade 2. Bestyrelsen lovede pa general-
forsamlingen i 2011 at iveerksaette en opgradering af
toilet- og badeforhold samt en undersggelse af mulig-
hederne for at udnytte bygningen mere effektivt.

Bestyrelsen har, som fortalt pd generalforsamlingen, et overslag liggende pa en stgrre ombygning af
Strandgade 2 p& mellem 800.000 og 1 mio. kr. Inden bestyrelsen gik videre med den plan, gnskede
bestyrelsen en vurdering af bygningens almene sundhedstilstand, idet vi ikke gnskede at fremme en
renovering, hvis bygningen ikke var egnet til det.

Havneselskabet har indhentet en tilstandsrapport fra en uafhaengig radgiver, og den viser, at der er
rigtig mange ting, som skal rettes op pa bygningen, herunder specielt en fugtspaerre under hele mur-
vaerket ned mod fundamentet og en meget omfattende tag- og spaer renovering. Alene disse to reno-
veringstiltag vil Igbe op i omkring 1 mio. kr. Hertil kommer diverse isoleringsarbejder samt udskiftning
af bade dgre og nogle vinduer.

P& den baggrund har bestyrelsen ikke ivaerksat yderligere tiltag vedrgrende renovering af toilet- og
badeforhold, men i stedet undersggt hvilke muligheder der kunne give det bedste resultat for havnens
brugere.

Den nemmeste og billigste Igsning ville vaere at opfgre en ny bygning designet og bygget til netop de
forhold, som havneselskabets administration har brug for; kontorlokaler, toilet og bad samt andre sej-
lerfaciliteter.

P& grund af havneomradets karakter er der ikke umiddelbart friarealer, som kan anvendes til en nybyg-
ning af denne karakter, hvorfor denne Igsning ikke er realistisk.

Et samarbejde med Roskilde sejlklub kunne ogsa veere en mulighed, og Roskilde Sejlklub har ogsa faet
en henvendelse fra bestyrelsen. Vi har endnu ikke modtaget svar herpa.

Et samarbejde kunne lgse nogle udfordringer men ikke alle, sa denne lgsning er ikke den optimale.
Men bestyrelsen afventer selvfglgelig svaret fra Roskilde Sejlklub.



Den sidste mulighed er at anvende den nuvaerende bygning pa Strandgade 2, og her skitseres de 2
muligheder som Bestyrelsen har udforsket:

1. Kommunen foretager en totalrenovering af bygningens ramme. Dvs. at fundament, murveerk,
vinduer og dgre samt taget renoveres forsvarligt. Herefter investerer havneselskabet lidt under
1 mio. kr. og gennemfgrer opgradering af toilet- og badeforhold samt udnytter hele 1. salen til
havnekontor.

2. Bygningen rives ned og der opfgres en ny tidssvarende bygning, der kan rumme alle de facili-
teter som havneselskabet har behov for.

Bestyrelsen har Igbende holdt kommunen orienteret omkring vore planer, og ved et mgde den 18.
januar 2012 blev de to muligheder drgftet.

Ad pkt. 1. Kommunen vil gerne renovere bygningen, men pa grund af stramme budgetter vedrgrende
deres ejendomme, vil renoveringen tage et antal &r, og prisen for renoveringen vil blive lagt pd den
husleje, som havneselskabet betaler.

Da det ikke er forsvarligt at havneselskabet ombygger det indvendige af ejendommen, uden at den ydre
del er i orden, vil det dels tage adskillige ar far vi kan pdbegynde en ombygning, og dels vil de Igbende
driftsudgifter stige efterhdnden som kommunen gennemfgrer renoveringen.

Ad pkt. 2. Da bygningen er i darlig stand, og der er alvorlig mistanke om skimmelsvamp i bl.a. tag-
konstruktionen, drgftede bestyrelsen ogsd muligheden for at bygningen blev revet ned. Havneselskabet
opfgrte sd en ny bygning i samme dimensioner pa grunden.

Fordelen ved at kunne bygge og indrette en ny bygning til de specifikke formal er indlysende.

Finansieringen af nedrivning og nybyggeri blev drgftet, og fglgende alternativ bliver nu brugt i en fore-
laeggelse for @konomiudvalget:

Kommunen finansierer nedrivningen af bygningen og lejer grunden til havneselskabet for en lang peri-
ode. F.eks. kunne lejemalet kaedes sammen med den nuvaerende brugs- og driftsaftale.

Havneselskabet finansierer nybygning herunder de offentlige toiletter (det skulle vaere sammenligneligt
med udgiften til nedrivningen).

Bestyrelsen stgtter et nyt byggeri og foreslar, at det
finansieres af dels de midler der er afsat til renovering/
ombygning af det nuvaerende havnekontor og resten
I&nefinansieres via realkredit.

Det betyder at alle andelshavere skal vaere med til at finansiere afdrag mm pa et I&n vedrgrende den
del af nybyggeriet, som vi ikke kan finansiere kontant. L&net forventes at blive pad ca. 1.2 mio. kr.

P& baggrund af nuveerende priser ma det forventes at give en arlig forhgjelse af driftsbidraget pa 10-12 %.

Med venlig hilsen
bestyrelsen



